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LE DUE RIVIERE

Enzo Siviero

Tessuto di luci, colori e suoni descrit-
to non senza un qual manierismo da
artistidi ogni epoca, laRivieradel
Brenta & oggi un’eredita culturale
decaduta che non trova riscontro
nella stagione odierna.

La nostra rivista ha gia dedicato al
tema svariati articoli e addirittura un
intero speciale (vedi Galileo 94, ago-
sto 1997) quando I’"Amministrazione
regionale siimpegno a dare unaso-
luzione pronta attraverso un «Piano
d’area peril collegamento tra Pado-
va e Venezia».

Visioni politiche di questa natura so-
no di corto raggio perché non ten-
gono in debita considerazione le
specifiche esigenze sociali ed econo-
miche dei territori interessati.

La discussione di un Interporto a Ve-
nezia potrebbe essere I’occasione di

un’inversione di tendenza.
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Musa cantiam del Padovan Burchiello
La deliziosa comoda vettura,
in cui per la Brenta viaggiasi bel bello
dal gel difesi e dall’estiva arsura.
Carlo Goldoni

portante di quella di Porto Marghera. Tuttavia, nonostante I'incre-
mento demografico degli ultimi anni, poca attenzione essa continua
a ricevere dall’azione politica e programmatoria in termini di servizi,

I a Riviera del Brenta rappresenta oggi un’entita commerciale piti im-

cultura e qualita della vita. Nonostante il pregio storico e paesaggistico che ne
fanno una sorta di anticamera della memoria veneziana, la Riviera & stata degra-
data, fin negli anni recenti, ad area periferica di Mestre, addirittura a luogo di
confinamento per malavitosi.

La proposta per un Interporto a Venezia, in discussione in'questi giorni, da nuova
vita a un'ipotesi di coalizione tra Venezia e Padova: una «riviera tecnologicax»
che, grazie all'utilizzo intermodale dell’asse idroviario e alla prevista ferrovia Pa-
dova-Chioggia, potrebbe giungere fino al mare, dando soluzione a molteplici
problemi sia economici che sociali dell’area compresa tra le tre citta.

La silenziosa rivoluzione nella funzione pubblica — cui spetta un futuro di pro-
grammazione e di controllo della qualita piuttosto che di gestione diretta -, la li-
beralizzazione dei mercati e I'applicazione della moneta unica europea aprono
prospettive nuove che, in ambito locale,
potrebbero rinfocolare nell’odierna Sere-
nissima |"antico orgoglio mercantile.
Degna del suo passato di grande regolatri-
ce del territorio e con I'antico acume Ve-
nezia dovrebbe ora vedere nell’idrovia, re-
litto padovano arenato in mezzo alla cam-
pagna, la struttura portante di un sistema
intermodale fortemente strutturato tra Ve-
nezia e Padova — con espansione a Chiog-
gia e ai territori limitrofi — che, finalmente
in grado di competere a livello europeo
con gli altri grandi porti, le puo ridare pre-
stigio e vitalita anche in campi diversi da
quello storico e turistico.

Primo inter pares, il capoluogo regionale,

portando alla luce e coordinando i tanti
progetti e studi che ciascuna amministra-
zione cova pill 0 meno in segreto, dovrebbe agire quale Authority nell’individua-
re risorse e realizzatori pubblici e privati capaci - con la strutturazione della zona
tra mare e Brenta —di far ritrovare nella via di terra dell’antica riviera lo scorrere
placido del suo naviglio e allo stesso tempo grazie a una nuova direttrice di
collegamento rapido tra i due interporti, infondere vigore economico e definizio-
ne a un territorio di confine negletto nei secoli da entrambe le citta.
Larivitalizzazione artistica e culturale dei comuni rivieraschi potrebbe rivelarsi
un investimento anche in termini occupazionali. Il ripristino e la manutenzione
delle tante ville —molte delle quali si prestano a ridivenire raffinati luoghi di vil-
leggiatura — farebbero risorgere le botteghe artigiane di terrazzieri, doratori, stuc-
catori, vetrai, giardinieri ... che rappresentavano il primitivo assetto occupazio-
nale della riviera. Svolgendo anche funzione di scuole, esse potrebbero essere un
richiamo a livello internazionale per coloro che volessero apprendere le antiche
tecniche veneziane.

La «Riviera Tecnologica», dal canto suo, lungi dal produrre il temuto succedersi
di docks, potra essere anch’essa un luogo di richiamo turistico se architetti e inge-
gneri da ogni parte del globo, stimolati da amministratori illuminati e attenti, sa-
ranno messi in grado di cimentarsi nella creazione di opere pubbliche sia nei Par-
chi Scientifici che nelle infrastrutture della rete viaria. La zona, priva di preesi-
stenze significative, si presta alle pili ambiziose visioni costruttive.



TERRITORIO E FUTURO

Villa Pisani, Stra. Simulazione proget-
tuale per una passerella sul Naviglio.

Questa coalizione — altrettanto drammatica
di quella resasi necessaria nella lontana e-
state del 1509 - da a Veneziani e Padovani
(per una volta uniti a Chioggia) I'occasione
di dimostrare al mondo ma soprattutto a se
stessi di non aver dimenticato la capacita di
programmare con entusiasmo decisionale
il proprio futuro contro un nemico che oggi
& piti subdolo della Lega di Cambrai, che
veste i panni della globalizzazione da una
parte e del provincialismo campanilistico
dall’altra, un’impietrita erma bifronte che
sa dialogare solo con se stessa, ®

B —
& Carpene O"Mma‘"c}‘?ﬁ”

Ma s'io fossi fuggito inver la Mira
quando fui sovraggiunto ad Oriaco
ancor sarei di [a dove si spira.
Corsi al palude e le cannucce e il braco
mimpigliar si, ch'io caddi e li vid'io
delle mie vene farsi in terra laco.
Dante Alighieri

Riccardo Naletto, Davide Terren, Collega-
mento infrastrutturale trala SS11 e I'ldrovia
Padova-Venezia in localita Paluello. Ipotesi
Progettuale, Tesi di laurea a.a. 1997-98, rela-
tore prof. Enzo Siviero, correlatori arch. ing.
Paolo Faccio, arch. Guglielmo Monti. Miglio-
rare la situazione urbanistica all’interno di
un contesto storico ambientale, implica scel-
te progettuali e tipologiche mirate. La vo-
lonta di realizzare un’opera leggera, traspa-
rente e veloce nelle fasi di montaggio ha
portato a una struttura reticolare, ad aste in
acciaio, che reinterpretasse la tipologia dei
ponti ad arco. Il manufatto diventa esempio
architettonico nel rispetto del paesaggio a-
straendosi da qualsiasi vincolo temporale.
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L"AREA CENTRALE VENETA E IL SUO SVILUPPO ¢

Roberto Ongaro

Presidente Consorzio ZIP

Recentemente sulla stampa loca-
le & riapparso un vecchio presun-
to contrasto tra Padova e Venezia
inrelazione allo sviluppo indu-
striale e all’insediamento di im-
prese. E un dibattito che ha una
ciclicita all’interno della politica
veneta e che non tiene conto del-
la dinamica propria delle imprese
che siinsediano dove loro con-
viene e della stessa economia re-
gionale, ma ancor pill non riflette
lavolonta del sistema delle due
citta e degli amministratori.

Ci pare che la querelle piti che
guardare innanzi e programmare
lo sviluppo di una parte impor-
tante e centrale del Veneto si ri-
duca alla difesa di rendite di po-
sizione difficilmente sostenibiliin
un'economia aperta, maancor
pio affronti il dibattito senza la
dimensione di un futuro perse-

guibile in termini di area vasta.

muni della riviera del Brenta che al.comune di Venezia di

programmare lungo |'asse idrovi'a’?‘ioflz)k;i}i_lupp‘n*delle&mpfg
se locali come pure di quelle N{igﬂ%mw

volonta e interesse a scegliere |'area Padova-Venezia come prospettiva *

L a zona industriale di Padova d'é"'t'empo ha proposto sia ai Co-

-

insediamento. L

I vantaggi di questa operazione si possono EU§T'r'iasst\J\mere: ?/
1. le principali infrastrutture stradali e ferroviarie sona facilntente-colle-

gabili con I'area interessata;

2. lalogistica/trasporto ha a disposizione
le: il porto di Venezia, |’aeroporto di Tessera,
I'autostrada A4 Padova-Torino, "autostrada A13
S5309 Romea;

3. laferrovia Padova-Venezia verra raddoppiata nei prossimi 3-4 anni ed

va-Bologna, la

e parte della rete in alta capacita/velocita del corridoio europeo n. 5
Barcellona-Budapest;

4. le aree lungo I'asse idroviario sono le uniche ad avere una continuita
territoriale che consenta adeguate infrastrutture di mobilita e al tempo
stesso la ricomposizione del territorio lungo la riviera del Brenta valo-
rizzandone |"aspetto turistico-insediativo;

5. e presente una piccola-media impresa dinamica, abituata ai mercati
internazionali, sufficientemente differenziata;

6. la manodopera & flessibile, abituata a seguire il mutare delle produzio-
ni e si puo alimentare per le produzioni di elevato contenuto tecnolo-
gico con un’offerta locale di forza lavoro diplomata e laureata che su-
pera la media regionale.

Queste condizioni rendono per noi solare e incontrovertibile la tesi che

parte importante dello sviluppo dell’area centrale veneta debba avere una

sua fondamentale attuazione lungo I’asse idroviario, sinora urbanistica-
mente preservato e quindi disponibile, ed estendersi poi a sud lungo la
strada «dei Vivai», verso Chioggia.

Si configura cosi un triangolo che ha per vertici Padova-Marghera-Chiog-

gia, all'interno del quale puo essere collocata agevolmente la richiesta di

aree industriali di livello regionale-nazionale per i prossimi quindici anni.

La scelta di quest’area naturalmente induce a una serie di corollari di ana-



TERRITORIO E FUTURDO

ALL’INTERNO DEL TRIANGOLO VENEZIA-
PADOVA-CHIOGGIA PUO ESSERE COLLOCA-
TO AGEVOLMENTE LO SVILUPPO DI AREE
INDUSTRIALI DI LIVELLO REGIONALE-NA-
ZIONALE PER | PROSSIMI QUINDICI ANNI.

lisi del territorio (in parte gia disponibili) di progettazione di opere pub-
bliche, di «magliatura» del sistema a rete che riguarda le realta produt-
tive e insediative all'interno di quest'area.

Opere come la ferrovia Padova-Chioggia, la S511 in nuova sede lungo
I’asse idroviario, la conclusione del dibattito riguardante I'utilizzo
dell’idrovia e il suo ruolo tra Venezia e Padova possono trovare parte
dei fondi necessari per la realizzazione all’interno del progetto insedia-
tivo.

Avvertiamo perd una notevole resistenza piti psicologica, che politica,
ad esaminare nel concreto forme di integrazione vera e la costituzione
di strumenti societari realmente paritetici. Sembra quasi che il limite

municipalistico costituisca pitl che un retaggio del passato anche un o-

biettivo dell’eta dell’Euro, ma se vi & una prospettiva europea, limitarsi
nei confini provinciali del 1870 & un peso assolutamente da rimuovere
ed &, in questo quadro, importante il contributo che puo derivare nel
dibattito dagli esperti di territorio e di opere pubbliche e quindi dalle
associazioni degli ordini professionali.

Il ruolo della Regione in questa prospettiva & determinante e in questi
anni non si & esercitato appieno nel delineare per quest’area una pro-
spettiva unitaria di sviluppo.

Dovremmo anche dire che al di la degli eccessi di dibattito a suo tempo
sviluppati sull’Expo 2000, parte di quelle intuizioni di sviluppo unitario
di collegamento e perché no di immagine regionale, dovrebbero essere
recuperate, attualizzate anche attraverso un’occasione «eccezionale»
che mostri il nord-est e la sua volonta di futuro al mondo.

Ma la proposta travalica il limite della realta geografica e diventa meto-

do se si considera che I'analisi e le decisioni politico-amministrative

. e T e o
ia sonaddiiiare tiroviicie ks uns don- comprendono infrastrutture, relazioni con il territorio, sw‘luppo atteso e
al tempo stesso risorse autoprodotte, tempi certi e soggetti realizzatori.

tinuita territoriale che consente ade- o ; ; ; ;
Se questo & il modo di programmare sviluppo, occupazione, reddito e

guate infrastrutture di mobilita e al tem- vivibilita in un’area largamente compromessa e |'utilizzo comprende il

po stesso la ricomposizione del territo- futuro di una risorsa non fungibile, qual & il territorio, e diviene allora

chiaro che oggi si possono misurare gli schieramenti oltre i confini di
riolungo la riviera del Brenta valoriz- . . L o N
partito, ovvero di comune o provincia, e che la posta in gioco & tra lo

? . .
zandone I’aspetto turistico-insediativo. scenario del fare rispetto a quello del rinviare,
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UN CAMPUS
UNIVERSITARIO
A PADOVA?

Alfredo Schiavo

Un’importante infrastruttura di-
smessa dall’Aeronautica Militare
in prossimita di Padova potrebbe
essere utilizzata per attivare un
polo di formazione specializzata

e creare nuove opportunita peril

territorio.
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1. Ubicazione dell'infrastruttura.
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/ Aeronautica Militare sta lasciando la base logistica del 1° ROC
L (Centro Operativo di Regione aerea), 'organizzazione per il con-
trollo e la difesa dello spazio aereo del Nord Italia che, prima del

recente trasferimento in provincia di Ferrara, aveva la sede ope-

rativa sul Monte Venda. L'infrastruttura logistica per circa 300 residenti & co-
stituita da vari immobili per alloggi, uffici, mense, sala conferenze e palestra,
ed & ubicata nella frazione Giarre del comune di Abano (figura 1) su un’area
di 65mila mq. | terreni agricoli adiacenti possono consentire un ulteriore svi-

luppo del complesso.

Opportunita per il territorio

L'utilizzazione dell'infrastruttura, se indirizzata ad attivita innovative, puo a-
prire nuove opportunita di sviluppo per i Comuni di Padova, Abano e Monte-
grotto, per la Provincia e per la Regione. Le varie organizzazioni territoriali
non riescono pero ad aggregare iniziative e proposte.

L'Amministrazione provinciale di Padova ha indicato la possibilita di impe-
gnare il complesso logistico di Giarre, considerati il layout e le radici aero-
nautiche della struttura, come un campus universitario specializzato nel-
I'Aviation & Airport Management.

L'indirizzo specialistico potrebbe venire successivamente esteso all’ Aerospa-
ce Management, in considerazione del crescente ruolo delle attivita aerospa-
ziali dell'Universita di Padova, e anche alla formazione manageriale per |'in-
tero settore della logistica e dei trasporti in analogia con quanto svolto al
Cranfield Centre for Logistics and Transportation dell’Universita di Cranfield
(UK).

Vediamo qui di seguito i motivi della proposta della Provincia che, d’altra
parte, ha gia ottenuto il patrocinio del Ministero dei Trasporti e della Naviga-
zione per attivare a Padova un Centro Nazionale di Formazione Avanzata per
I"Aviazione Civile.

Aviation Management, un’esigenza nazionale

L'aviazione commerciale ha assunto un ruolo rilevante nei sistemi di mobilita
internazionale e nazionale per le aree territoriali dinamiche come ad esempio
quella del Nord-Est.

La crescente domanda di comunicazioni sulle lunghe distanze dovuta alla
globalizzazione delle attivita economico-finanziarie, scientifico-tecnologi-
che, turistiche e culturali richiede un continuo miglioramento di efficienza
funzionale ed economica del sistema di trasporti aerei e un'integrazione mag-
giore con le altre modalita di trasporto.

Uno dei fattori critici nell’efficienza del «sistema ltalia dell’aviazione civile» &
rappresentato dalla carenza di formazione manageriale specializzata; il caso
Malpensa 2000 é solo la punta di un iceberg,.

Le complessita tecnologiche, operative, normative e organizzative richiedo-
no anche in Italia, come negli altri Paesi europei, una specifica formazione
professionale per quanti operano a livello di tecnici, dirigenti e quadri nelle
tre fondamentali componenti del «sistema aviazione»: gli aeroporti, le com-
pagnie aeree e il controllo del traffico aereo (figura 2).

La formazione nel trasporto aereo del nostro Paese risulta oggi insufficiente
poiché viene assicurata solo da un ciclo di studi di scuola media secondaria
(ad esempio I'ITIS «G. Natta» di Padova) limitato ai piloti e controllori del
traffico aereo, manca tra l"altro un percorso formativo nell’area vitale degli
aeroporti.



LE COMPONENTI FISICHE
DEL SISTEMA AVIAZIONE

aeromobili
aeroporti
spazio aereo

2. Sistema dei trasporti aerei.

LOGISTICA

Universita per I'aviazione civile

L'istituzione di un «centro nazionale per la formazione e per I'addestramento
nell’aviazione civile» & prevista dal PGT (Piano Generale dei Trasporti) men-
tre 'ENAV (Ente Nazionale per " Assistenza al Volo) ha in programma di at-
trezzare un «centro di formazione e di qualificazione dei controllori del traffi-
CO aereo».

La possibilita di aggregare tali centri di attivita formativa in un’unica infra-
struttura come quella disponibile a Giarre puo generare sensibili economie e
sinergie di sistema tenendo anche conto del contributo che pud dare I"Uni-
versita di Padova nei fondamentali insegnamenti di elettronica, informatica e
management.

La disponibilita alberghiera e congressuale di Abano e Montegrotto rappre-
senta un ulteriore punto di forza per i frequenti convegni e congressi svolti
dalle organizzazioni nazionali e internazionali dei trasporti aerei e dell’avia-
zione civile. A livello europeo un valido esempio di scuola per specialisti
dell’aviazione civile & rappresentato dall’ENAC (Ecole Nationale de I'Avia-
tion Civile) di Tolosa (figura 3) dove annualmente sono presenti 800 allievi
per i vari corsi di formazione universitaria mentre altri 1400 tecnici e mana-
ger seguono i corsi di qualificazione e di aggiornamento.

L'istituzione di una scuola nazionale per la formazione, la qualificazione e
I'aggiornamento di tecnici-manager dell’aviazione civile & oggi urgente per il
recente ingresso dell’Italia in Eurocontrol (I'Organizzazione europea per la si-
curezza della navigazione aerea), per la liberalizzazione dei trasporti aerei e
la crescente competizione tra le compagnie, per le complessita operative e
gestionali degli aeroporti.

Un centro italiano di alto profilo per la formazione tecnico-manageriale po-
trebbe tra I'altro cooperare anche sul piano internazionale per lo sviluppo
delle risorse umane, soprattutto con i Paesi del Sud-est europeo e con quelli
dell’area mediterranea.

Tenuto conto che il principale attore per la realizzazione della scuola & il Mi-
nistero dei Trasporti e della Navigazione, sembra indispensabile un’azione di
lobby da parte degli opinion leadlers padovani e veneti per proporre al Mini-
stro dei Trasporti I'utilizzazione dell’infrastruttura di Giarre ... a meno che le
forze locali non abbiano migliori iniziative e proposte. e

3.L’ENACdiTolosa,
Francia.

GALILEO 110 » Dicembre 1998 7



biettivo sostanziale e prioritario & stata |'esigenza di una rico-

B gnizione sistematica e di un riordino di tutti i Beni solttoposti a
R vincolo ambientale ai sensi della legge 1497/1939, proposti
0

dalla Commissione per la Tutela delle Bellezze Naturali della
Provincia di Padova e riconosciuti, tramite pubblicazione sulla Gazzetta Uf-
ficiale, con decretazione di vincolo dagli Enti competenti quali il Ministero
RICOGN]ZION E per i Beni Culturali e per i pili recenti con provvedimento della Regione del

Veneto.

E IN FORMATIZZAZION E La realizzazione di un archivio informatico dei dati raccolti & risultato prope-
DEI B ENI AMBI ENTALI deutico alla produzione di un inventario dei Beni esistenti.

Tale progetto di ricognizione ¢ stato elaborato nel rispetto di quanto previsto
dagliartt. 1, 2 della legge 1497/1939 in merito all’obbligatorieta della compi-
lazione «provincia per provinciax» di «due distinti elenchi» di beni, quali i

Maurizio Rossetto

complessi di cose immobili e le «Bellezze Panoramiche» (punti 3, 4, dell’art.
1 della legge stessa).

La predisposizione dell’archivio dei Beni Immobili sottoposti a vincolo sia
paesaggistico che monumentale, é stata realizzata mediante schede tecniche
tenendo conto di quanto fornito dalla Soprintendenza ai Monumenti,

Per il Paesaggistico sono state individuate e compilate 68 schede corrispon-
denti a 35 Comuni della Provincia di Padova, in cui sono indicati oltre ai rife-
rimenti tecnici e cartografici, anche gli estratti dei decreti ufficiali di vincolo
sulle rispettive aree, proposte con verbale (cui risulta un estratto allegato), nel-
le relative Commissioni Provinciali per la tutela delle Bellezze Naturali.
Nell’ambito della ricognizione sono stati individuati e raccolti i relativi estratti
catastali con i perimetri delle aree interessate dal vincolo, in scala 1:2000, gia
depositati presso la Soprintendenza ai Beni Ambientali del Veneto. Tali peri-

metri sono stati poi riportati su estratti della carta tecnica regionale in scala a-
deguata all’estensione del territorio considerato.
L'informatizzazione dei dati raccolti per Comune e la produzione di una car-
tografia di sintesi delle aree soggette a vincolo paesaggistico della Provincia di
Nell’ambito dei programmi di riquali- Padova sano stati il necessario completamento per la predisposizione dell’A-
ficazione dei Beni Culturali posti in gntaed e lamhonial, N
Per quanto concerne la ricognizione dei Beni Immobili sottoposti a vincolo
Provincia di Padova e alla luce di monumentale e riconosciuti ai sensi della legge 1089/1939, il lavoro di rac-
; colta é stato piti lungo e complesso a causa sia della mole di Beni sottoposti a
quanteipravistonsliasstrataalooul vincolo (circa 600 nella Provincia di Padova) sia per la notevole dispersione
da» dettate dal Piano Territoriale Pro- delle fonti di provenienza dei relativi dati. Infatti solo parte dei decreti di vin-
: colo di Beni Immobili privati sono raccolti presso la Soprintendenza, per cui
vinciale in merito alla tutela dei Beni s e AR O . . el
sono stati esaminati pits di 8000 atti registrati presso le rispettive Conservatorie
Ambientali (delibera di Consiglio Pro- dei Registri Immobiliari suddivise fra i comuni di Bassano, Vicenza, Padova,
Este e relativi ai Beni tutelati posti in provincia di Padova.
vinciale n. 41,13 marzo 1995), sono C’e stato quindi un minuzioso lavoro preliminare di verifica dei dati e atti rac-
state poste le basi per I’avvio di un colti attraverso una verifica incrociata presso i diversi Enti Tenutari, che ha
permesso una rielaborazione degli stessi dati su schede codificate per Comu-
progetto diriordino dello stato del- ne, nelle quali viene descritto il Bene dal punto di vista giuridico con gli estre-
I’arte nella Provincia di Padova. mi della proprieta, di decretazione del vincolo, di registrazione dell’atto, di in-
dividuazione catastale, con una breve relazione storica, architettonica e am-
bientale, e con il corredo di foto del Bene in oggetto.
Sono stati inoltre memorizzati i dati e le aree relativi ai Beni sottoposti a vinco-
lo archeologico come da elenco pubblicato dalla Regione del Veneto.
Tali informazioni sono destinate agli Enti Pubblici, agli Ordini Professionali,
alle Libere Associazioni Cultu-
rali e Ambientali e ai Cittadini

interessati.
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ATLANTE INTERATTIVO DEI VINCOLI

Nell’'ottica ben piti articolata di un riordino gene-
rale dei Beni Culturali e Ambientali, si affiancano
in anteprima altre iniziative, parziali ma comun-
que significative nel fornire all’utente interessato
servizi e facilitazioni d’accesso all’informazione
nel settore.

Per tale motivo, il CD-Rom realizzato a cura del-
I’Amministrazione Provinciale di Padova, avente
per oggetto una raccolta di informazioni sulle ti-
pologie di tutela di vincolo su Beni Culturalie
Ambientali della provincia, pur chiamandosi «A-
tlante» non li comprende tutti, ma da una buona
base ricognitiva della materia e fornisce una prima
risposta all’utente che voglia un’informazione o-
rientativa generale.

[l lavoro di ricognizione della documentazione,
non facile per la dispersivita dei dati, del necessa-
rio aggiornamento della cartografia catastale e per
la continua evoluzione della materia, ha richiesto
I"intervento di piti settori, quali le competenti So-
printendenze Monumentale (Ufficio Catalogo) ed
Archeologica e il Dipartimento per I'Informazione
della Regione del Veneto.

La materia & stata suddivisa per categorie di vinco-
li ed & stato privilegiato I’accesso alla ricerca par-
tendo dalle aree dei Comuni.

Il risultato va valutato nella metodologia innovati-
va dell’approccio alla materia, nel carattere inte-
rattivo della ricerca dei dati, nel significato speri-
mentale dello strumento che, se sara premiato
dall’utente, potra perfezionarsi nella quantita e
nella qualita delle informazioni in un ben piu
completo Atlante dei Vincoli Paesaggistici e Am-
bientali della nostra Regione.

L'Atlante si rivolge a un utente diversificato, sia es-
so pubblico o privato e contiene informazioni te-
stuali, iconografiche e tecniche che non hanno
valore di certificazione formale, anche se si basa-
no su notizie scientifiche e tecniche reperite con
la collaborazione di tutti gli Uffici e gli Organi
competenti a diffonderle e a pubblicarle. e

PROGETTO EDITORIALE
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IL NUOVO REGIME
pette LOCAZIONII

ASPETTI FONDAMENTALI

Luisa Calimani

Senato della Repubblica

I nuovi contratti possono essere stipulati secondo due modalita:

Durata  Prezzo Agevolazioni fi- Agevolazioni
contratto scali ai proprietari  per gli inquilini
I 4anni+ Liberamente Rimastoil 15% Dal 2000
4 anni definito detrazioni fiscali
dalle parti agli inquilini
(con reddito
da stabilire)
il Janni+ Fissato 30% disgravisui 1800 miliardi
2 annij da accordi redditi da nel friennio
stabiliti con le locazione 1999-2001
associazioni  (pit 15% in vigore) per contributi
di categoria  Possibile integrativi
in sede abbassamento al pagamento
nazionale dell’ICI del canone
e locale afamiglie

a basso reddito

Nel primo canale dopo la prima scadenza il contratto & automati-

camente rinnovato salvo i casi in cui il locatore intenda:

1. vendere (solo se e proprietario di un solo alloggio oltre a
quello in cui risiede);

2. destinare I'immobile a sé o a parenti entro il secondo grado;

3. eseguire integrali interventi di ristrutturazione;
riavere I'alloggio se l'inquilino non lo abita stabilmente senza
giustificato motivo.

Vi é:

* diritto di prelazione dell'inquilino nella locazione dell'allog-
gio ristrutturato;

¢ diritto di reinserimento dell’inquilino e restituzione di 36
mensilita se dopo un anno non si sono verificate le condizio-
ni dichiarate per liberare I'alloggio.
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Altre innovazioni;

* percombattere I'emersione del «nero» (1/3 degli alloggi non
€ registrato) il proprietario che non ha registrato il contratto,
pagato le tasse e I'ICI, non pud sfrattare I'inquilino;

® icanoninon percepiti dal proprietario per morosita dell’in-
quilino non sono soggetti a tassazione.

Sfratti in corso Sfratti con i nuovi contratti

(di norma eseguibili entro 6 mesi)

Sospese le esecuzioni Il termine stabilito dal pretore per la

di sfratto per 180 gg esecuzione € prorogato fino a 18 mesi

(per consentire una dalla data fissata qualora I'inquilino:

nuova stipula qualora ® abbia pit di 65 anni;

entrambe le parti si * siadisoccupato, cassaintegrato
accordino) o iscritto alle liste di mobilita;

* sia assegnatario di alloggio ERP
o in fase di acquisizione di un
alloggio;

® sia convivente con portatore

di handicap o malato terminale.

Dopo vent’anni di equo canone modificato con i patti in dero-
ga, vi sono nella nuova legge approvata dal Parlamento i pre-
supposti per dar vita a una vera riforma del regime delle loca-
zioni. )

La condizione perché questa si attui sta nella sfida che la legge
consegna a quel federalismo declamato e poco praticato che
qui si traduce nella capacita di attivare la concertazione locale
da parte delle associazioni dei proprietari e degli inquilini per
definire i contratti tipo, diversi com’e giusto sia, in relazione al
mercato delle locazioni che uguale non & nelle varie parti del
Paese. Questa fattispecie interessa solo il cosiddetto canale
contrattato che ha durata di 3 anni rinnovabile per altri 2. Il ca-
nale libero offre invece la possibilita ai 2 soggetti contraenti di
stabilire il canone di locazione e le sue variazioni nel tempo
senza riferimento alcuno, con il solo vincolo di durata del con-
tratto di 4 anni, rinnovabile automaticamente per altri 4 a meno
che il proprietario non intenda utilizzare I'immobile per alcune
finalita definite dalla legge. Per favorire la stipula dei contratti a
canone concertato lo Stato mette a disposizione in Finanziaria
le somme necessarie per ridurre del 30% (oltre al 15% gia in vi-
gore) la tassazione dei canoni effettivamente percepiti. L'uso
della leva fiscale per indirizzare la politica della casa & molto
condivisibile nel metodo e in questo caso anche nel merito per-
ché favorisce I'immissione nel mercato di alloggi in locazione.
La nuova legge da certezze al proprietario riguardo al rilascio
dell’immobile da parte dell’inquilino, perché ha sostituito il
giudice alle commissioni prefettizie nella determinazione del
procedimento di sfratto, che comunque ha una data indilazio-
nabile anche nei casi di difficolta del locatario.

Questo & un aspetto particolarmente rilevante della legge che
rischia perd di creare un forte disagio sociale quando arriveran-











































































